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Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych  

Termomodernizacji Budynku Administracyjno-socjalnego 
 
 

1. Obowiązki Inwestora 
 

Do podstawowych obowiązków Inwestora w trakcie realizacji inwestycji należy : 

 Przekazanie Wykonawcy 2 egz. dokumentacji projektowej  

 Przekazanie Wykonawcy placu budowy, 

 Ustanowienie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, 
 

2. Obowiązki Wykonawcy 
 

Do podstawowych obowiązków Wykonawcy w trakcie realizacji inwestycji należy : 

 Przejęcie placu budowy, zabezpieczenie i oznakowanie zgodnie z wymogami prawa 
budowlanego. Treść tablic i miejsce ustawienia należy uzgodnić z Inwestorem. 
Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za utrzymanie placu budowy, od 
momentu przejęcia do odbioru końcowego. W miarę postępu robót plac powinien 
być porządkowany, usuwane zbędne materiały, sprzęt i zanieczyszczenia, 

 Opracowania projektu zagospodarowania placu budowy, projektu organizacji i 
zabezpieczenia robót w czasie trwania budowy oraz harmonogramu realizacji 
inwestycji w uzgodnieniu z Inwestorem, 

 Zorganizowanie placu budowy, 

 Ochrona środowiska na placu budowy i poza jego obrębem polegająca na 
zabezpieczeniu : zanieczyszczenia gleby paliwem, olejem i środkami chemicznymi ; 
zanieczyszczenia powietrza gazami i pyłami ; powstania pożaru ; niszczenia 
drzewostanu, 

 Ochrona istniejących urządzeń  naziemnych i instalacji podziemnych. Przed 
rozpoczęciem robót należy zabezpieczyć wszelkie sieci i instalacje przed 
uszkodzeniem, 

 Pełna odpowiedzialność za opiekę nad wykonanymi robotami, materiałami oraz 
sprzętem znajdującym się na placu budowy, 

 Zapewnienie zatrudnionym na budowie pracownikom odpowiedniego zaplecza 
socjalno-sanitarnego oraz niedopuszczanie do pracy w warunkach niebezpiecznych 
i szkodliwych dla zdrowia, 

 
3. Wykonanie robót, materiały i sprzęt 

 
  Wszystkie roboty objęte umową powinny być wykonywane zgodnie z dokumentacją 

projektową, obowiązującymi normami, niniejszą specyfikacją techniczną  oraz dokonanymi 
uzgodnieniami. Roboty należy prowadzić zgodnie z wymogami technicznymi dla 
poszczególnych rodzajów robót wyszczególnionych w  kosztorysie ofertowym i niniejszej 
specyfikacji technicznej. 

 Materiały stosowane do wykonywania robót powinny być zgodne z dokumentacją 
projektową i obowiązującymi normami oraz posiadać odpowiednie atesty i świadectwa 
dopuszczenia do użycia. 

Składowanie i przechowywanie materiałów na budowie powinno zapewniać ich właściwą 
jakość i przydatność do robót. 

Składowanie materiałów na budowie powinno odbywać się wg asortymentu z zachowaniem 
wymogów bezpieczeństwa i umożliwieniem pobierania reprezentatywnych próbek. 

 Sprzęt stosowany do wykonywania robót powinien gwarantować jakość robót określoną w 
dokumentacji projektowej, polskich normach i warunkach technicznych 
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 Dobór środków transportu wymaga akceptacji inwestora. Wykonawca robót powinien  
posiadać odpowiednie wyposażenie dostosowane do przewożonego ładunku oraz powinien się 
stosować do ograniczeń obciążeń na drogach dojazdowych do placu budowy. 

 
3.1. Elewacja budynku  
 
W niniejszym projekcie zaproponowano docieplenie  wszystkich ścian zewnętrznych 

budynku powyżej cokołu styropianem samogasnącym  gr. 18 cm odmiany EPS70-040 o  
współczynniku przewodności cieplnej nie większej jak   ʎ ≤ 0,040 W/m·K   i ścian 
fundamentowych wraz z cokołem styropianem ekstrudowanym  gr.12 cm odmiany EPS 200-
036 . Użyty styropian winien być wyprodukowany wg normy  PN-B/20132 i spełniać wymagania 
polskiej  normy  PN-EN 13163;2009.  

Wykonanie elewacji budynku przyjęto metodą „lekka mokrą” polegającą na pokryciu 
zewnętrznych powierzchni ścian bezspoinową powłoką składającą się z następujących warstw: 

 warstwa styropianu  gr. 18 cm i gr. 12 cm  przyklejona za pomocą masy klejącej z 
dodatkowym zastosowaniem łączników mechanicznych stanowiąca termoizolację, 

 siatka z włókna szklanego przyklejona masą klejącą stanowiąca zabezpieczenie przed 
uszkodzeniami mechanicznymi oraz spełniająca rolę zbrojenia układu, 

 zewnętrzna masa elewacyjna stanowiąca wykończenie układu oraz nadająca elewacji 
walory estetyczne. 

Roboty elewacyjne obejmują następujące etapy: 

 prace przygotowawcze 

 mocowanie płyt styropianowych 

 wykonanie warstwy zbrojeniowej 

 wykonanie warstwy tynku zewnętrznego 
 

3.1.1.  Prace przygotowawcze 
 
W ramach prac przygotowawczych należy dokładnie sprawdzić  powierzchnię ścian oraz 

zdemontować obróbki blacharskie. 
Podstawowym warunkiem przy stosowaniu omawianej metody jest trwałość podłoża. 

Podłoże powinno spełniać wymagania gwarantujące odpowiednią przyczepność powłoki 
ocieplającej do jego powierzchni. 

Brakujące powierzchnie tynku zewnętrznego oraz powierzchnie odspojone należy uzupełnić 
dodatkową powierzchnią tynku cementowo-wapiennego kat. II. 

Roboty ociepleniowe można prowadzić jedynie przy bezdeszczowej pogodzie i 
temperaturze nie mniejszej niż +5 OC i nie większej niż +25OC. 

 
3.1.2.   Mocowanie płyt styropianowych 
 

Przed przystąpieniem do mocowania płyt ze styropianu gr. 18 i 12 cm należy wykonać 
próbne przyklejenie próbek do podłoża w kilku różnych miejscach. Pozwoli to po wykonaniu 
ręcznego odrywania próbki po 4 do 7 dniach na stwierdzenie czy wytrzymałość podłoża i 
przyczepność kleju są wystarczające. Próbka może się odrywać jedynie w warstwie styropianu. 
Ościeża okienne należy ocieplić płytami styropianowymi gr. 3cm. 

Według BN-91/6363-02 płyty styropianowe powinny odpowiadać następującym 
wymaganiom: 

 wymiary nie większe niż 50 x 100 cm ± 3% 

 struktura zwarta bez luźno związanych granulków 

 powierzchnia płyt szorska po krojeniu z bloków, 

 krawędzie płyt proste z ostrymi kantami, bez wyszczerbień i wyłamań, 
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 wytrzymałość na zrywanie siłą prostopadłą do powierzchni nie mniej niż 80 kPa dla 

każdej próbki. 

Charakterystyka techniczna  płyt styropianowych EPS70-040 : 

 zgodność z normą PN-EN 13163;2009 

 kod oznaczenia : EPS EN13163-T2-L2-W2-S2-P3-BS115-CS(10)70-DS(N)2-DS.(70,-) 2 

 TR 100, 

 reakcja na ogień : EUROKLASA "E" 

 deklarowany współczynnik przewodności ciepła: ʎ ≤ 0,040 W/m·K 

 naprężenia ściskające przy 10%  odkształcenia : CS(10) 70 (≥ 70 kPa), 

 wytrzymałość na zginanie : BS 115 ( ≥ 115 kPa). 

Zewnętrzne ściany fundamentowe wraz z cokołem ocieplone będą warstwą styropianu 
ekstrudowanego EPS 200-036 gr. 12 cm o następującej charakterystyce technicznej : 

 zgodność z normą PN-EN 13163;2009 

 kod oznaczenia: EPS EN13163-T1-L1-W1-S1-P3-BS250-CS(10)200-DS.(N)5-

DS.(70,)2DLT (1)5, 

 reakcja na ogień : EUROKLASA "E" 

 deklarowany współczynnik przewodności ciepła: ʎ ≤ 0,036 W/m·K 

 naprężenia ściskające przy 10%  odkształcenia : CS(10) 200 (≥ 200 kPa ), 

 wytrzymałość na zginanie :  BS 250 (≥ 250 kPa ). 

Płyty styropianowe powinny być sezonowane przed użyciem przez okres co najmniej 8 
tygodni. 

Materiałem mocującym płyty styropianowe do podłoża jest warstwa kleju pod nazwą.  Jest 
on dostępny w postaci proszku pakowanego w worki po 25kg. Klej  należy mieszać z czystą 
wodą używając mieszadła elektrycznego aż do uzyskania łatwo rozprowadzającej się, 
pozbawionej grudek masy. Tak przygotowaną masę klejowa należy zużyć w ciągu 3 godzin. 
Przy klejeniu płyt styropianowych zużycie kleju wynosi około 4kg/m2. 

Klej  nakłada się ręcznie na obrzeża płyty w kształcie ćwierćwałka szer. 5cm oraz w kilku 

punktach w środku 35. Grubość warstwy nakładanego kleju uzależniona jest od równości 
podłoża , nie powinna jednak przekraczać 2cm. 

Powierzchnie boczne płyt styropianowych nie mogą być zabrudzone klejem, tak aby 
wyeliminować tzw. mostki termiczne. 

Po nałożeniu masy klejącej na płytę należy bezzwłocznie przyłożyć ją do ściany w 
przewidzianym dla niej miejscu i docisnąć do uzyskania równej płaszczyzny z sąsiednimi 
płytami. Płyty styropianowe należy kleić na styk lub na zakład przy płytach frezowanych. 

Niedopuszczalne jest istnienie nierówności na powierzchni styropianu większych niż 3 mm, 

dlatego w celu wyrównania przyklejonych płyt należy całą powierzchnię po 23 dniach 
przeszlifować packami wyłożonymi papierem ściernym lub szlifierką do styropianu. 

Elementem uzupełniającym mocowanie płyt styropianowych do podłoża są rozporowe kołki 

plastikowe 10mm, które należy zakotwić w ścianie na głębokości min. 56cm po 23 dniach 
od przyklejenia płyt.  Kołnierze kołków o średnicy 50mm powinny być wciśnięte w warstwę 
styropianu na całą swoją grubość. 

Płyty należy przyklejać od dołu do góry, spoiny między płytami powinny się mijać. Spoiny 
większe niż 2 mm należy wypełniać klinami z materiału izolacyjnego, a spoiny do 2mm można 
wypełnić pianką poliuretanową . Niedopuszczalne jest wypełnienie spoin klejem szpachlowym. 

 
3.1.3.  Wykonanie warstwy zbrojonej 
 

Dla zabezpieczenia płyt styropianowych i stworzenia stabilnego podkładu pod warstwę 
tynku należy wykonać warstwę zbrojoną z siatki z włókna szklanego zatopioną w warstwie 
zaprawy klejowej. W tym celu powierzchnię styropianu należy pokryć warstwą zaprawy klejowej 
rozprowadzając ją pacą pionowymi pasami o szerokości rolki siatki zbrojącej czyli ok. 1,0 m. 
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Następnie należy zatopić w warstwie kleju siatkę z włókna szklanego i wygładzić powierzchnię 
przy pomocy nadmiernie wyciśniętego kleju. Siatkę mocować należy tak, aby pasy zachodziły 
na siebie przynajmniej na 10cm.  Szerokość siatki powinna być tak dobrana aby możliwe było 
oklejenie występujących ościeży okiennych i drzwiowych na całej ich głębokości. Narożniki 
otworów okiennych i drzwiowych powinny być dodatkowo wzmocnione poprzez naklejenie 
listew narożnikowych aluminiowych z siatką. Narożniki aluminiowe z siatką należy stosować na 
wszystkich narożnikach czyli na krawędziach wypukłych. Ponadto dodatkowe wzmocnienie 
warstwy zbrojonej należy wykonać przy narożnikach otworów poprzez naklejenie dodatkowych 

ukośnych pasów siatki o wym. 2535 cm. Całą powierzchnię warstwy zbrojonej należy 
dokładnie wyrównać pacą metalową poprzez nałożenie drugiej warstwy zaprawy klejowej do 
otrzymania równej, gładkiej faktury. 

3.1.4.  Wykonanie warstwy tynku zewnętrznego 
 

Wyprawę tynkarską można nakładać nie wcześniej niż po 3 dniach od wykonania warstwy 
zbrojonej siatką z włókna szklanego. Prace można prowadzić w temperaturze od +5 do +25OC.  

Wykonanie warstwy tynku zewnętrznego należy poprzedzić wykonaniem warstwy 
podkładowej płynem gruntującym. Kolor płynu gruntującego  należy odpowiednio dobrać do 
koloru wyprawy tynkarskiej. Podkład nanosi się na podłoże wałkiem lub pędzlem pozostawiając 
do wyschnięcia co trwa około 12 godzin.  

Po wykonaniu podkładu nie wcześniej jednak niż po 24 godzinach można przystąpić do 
nanoszenia tynku zewnętrznego wg projektu kolorystyki elewacji. 

Projekt przewiduje wykonanie warstwy tynku mineralnego  średnioziarnistego -2 mm o 
fakturze „baranka” malowanego silikonowymi farbami elewacyjnymi w kolorze białym. 

Tynk z masy  nanosi się pacą ze stali nierdzewnej. Grubość nakładanej warstwy powinna 
odpowiadać wielkości maksymalnego ziarna tynku. Tynk należy zacierać pacą z PCV ruchami 
kolistymi dla uzyskania faktury „baranka”. 

Na warstwę zaprawy klejowej osłaniającej warstwę cokołową należy nałożyć akrylowy tynk 
mozaikowy w kolorze brązowym. 

Na linii styku kolorów w celu ochrony tynku przykleja się taśmę malarską. Sąsiadujące ze 
sobą kolorowe powierzchnie wykonuje się w odstępie 24 godzin. 

 
3.2.  Roboty rozbiórkowe 
 
W projekcie przewidziano całkowitą rozbiórkę istniejącej drewnianej konstrukcji dachu 

dwuspadowego wraz z pokryciem na starszej części budynku . Do rozbiórki w tej części 
budynku przewidziano również istniejący strop o konstrukcji drewnianej. 

Rozbiórce podlega również istniejąca posadzka w starej części budynku. 
 
3..3.  Roboty murowe i żelbetowe 
 
W starszej części budynku po wykonaniu rozbiórki dachu i stropu przewidziano 

podmurowanie istniejących ścian zewnętrznych do poziomu nowego stropu.  
Zaprojektowano strop żelbetowy gr. 24 cm  na prefabrykowanych  żelbetowych belkach 

kratownicowych. 
 
3.4.  Roboty ciesielskie i dekarskie 
 
Na całym budynku przewidziano dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej. z drewna 

iglastego klasy C27 wg PN-EN 338:1999 o wilgotności 15%. Wszystkie elementy drewniane 
należy przed wbudowaniem zabezpieczyć środkiem ognio-i owadobójczym. 

Pokrycie dachu zaprojektowano z blachodachówki w kolorze brązowym na łatach i 
kontrłatach drewnianych o przekroju 3x4 cm  Bezpośrednio na krokwiach drewnianych należy 
zamontować membranę o wysokiej paroprzepuszczalności.  
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Wszystkie obróbki blacharskie należy wykonać  z powlekanej blachy stalowej w kolorze 
brązowym. Rury dachowe półokrągłe z PCV średnicy 15,0 cm.  Rury spustowe z spustowe z 
PCV o średnicy 10,0 cm. 

 
3.5.  Roboty izolacyjne poddasza 
 
Na poddaszu nieużytkowym zaprojektowano izolację termiczną z wełny mineralnej gr. 25 

cm na warstwie paroizolacji z folii PE gr. 0,2 mm. 
 
3.6.  Roboty posadzkowe 
 
W starszej części budynku przewidziano wykonanie nowej wielowarstwowej posadzki o 

nawierzchni z antypoślizgowych płytek gresowych układanych na zaprawie klejowej.  
Warstwy podkładowe to: 

 piasek gr. 10 cm 

  podkład betonowy  C20/25 gr. 10 cm 

  izolacja przeciwwilgociowa  z papy podkładowej termozgrzewalnej 

  izolacja termiczna ze styropianu EPS100 -036 gr.15 cm 

  folia PE gr. 0,2 mm 

 posadzka z zaprawy cementowej M12 gr. 5,5, cm 
 

         3.7.  Elementy zewnętrzne 
   

Wokół budynku  projektowana jest opaska szerokości 50 cm z kostki betonowej gr. 6 cm 
wraz z obrzeżem trawnikowym na podsypce cementowo-piaskowej. 

 

4. Dokumenty budowy 
 

4.1.  W trakcie realizacji inwestycji Wykonawca jest obowiązany prowadzić, przechowywać i 
zabezpieczać następujące dokumenty : 

 Dziennik budowy, 

 Poszczególne egzemplarze dokumentacji projektowej 

 Księgi obmiaru, 

 Protokóły badań i sprawdzeń, 

 Atesty jakościowe wbudowanych materiałów, 

 Protokóły odbiorów częściowych. 
4.2. Prawo zapisów w dzienniku budowy poza kierownikiem i inspektorem nadzoru 

przysługuje także : 

 Przedstawicielom państwowego nadzoru budowlanego 

 Autorowi projektu 

 Osobom wchodzącym w skład personelu wykonawczego tylko w zakresie 
bezpieczeństwa wykonywania robót budowlanych 

 
  5.  Kontrola jakości robót 
 

5.1.  Z jakość wykonywanych robót oraz zastosowane materiały odpowiedzialny jest  
Wykonawca. 

 
5.2.  Wykonawca przed przejęciem placu budowy jest zobowiązany do opracowania i 

przedstawienia do akceptacji Inwestorowi projekt organizacji robót zawierający : możliwości 
techniczne, kadrowe i organizacyjne oraz zamierzony sposób wykonywania robót zgodnie z 
projektem i sztuką budowlaną. 
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5.3.  Każdy wykonywany element robót podlega bieżącej kontroli ze strony  inspektora 
nadzoru. 

 
  6.  Odbiór robót 
 

6.1.  Celem odbioru jest sprawdzenie zgodności wykonania robót z projektem i umową oraz 
określenie ich wartości technicznej. 

 
6.2.  Odbioru wykonanych robót dokonuje  inspektor nadzoru po uprzednim zgłoszeniu 

wykonania tych robót przez kierownika w dzienniku budowy. 
 
6.3. Odbiorowi podlegają : 

 

 Roboty zanikające i ulegające zakryciu, 

 Roboty stanowiące zakończony element wyszczególniony w harmonogramie 
rzeczowo-finansowym, 

 Całość zadania inwestycyjnego będącego przedmiotem umowy 
 

6.4.  Do odbioru końcowego Wykonawca przygotowuje następujące dokumenty : 
 

 Dokumentację powykonawczą, 

 Dziennik budowy, 

 Księgi obmiaru, 

 Oświadczenie kierownika budowy o wykonaniu obiektu zgodnie z projektem, 

 Atesty jakościowe wbudowanych materiałów i wyrobów, 
 
6.5.  Odbioru końcowego dokonuje komisja powołana przez Inwestora. Ilość i jakość 

zakończonych robót komisja stwierdza na podstawie stanu faktycznego i oceny wizualnej. 
Komisja stwierdza zgodność wykonanych robót z dokumentacja projektową oraz protokółami 
dotyczącymi wprowadzanych zmian. W przypadku prawidłowego wykonania robót ze zmianami 
nie mającymi istotnego znaczenia komisja dokonuje odbioru końcowego całego zadania 
inwestycyjnego co zostaje potwierdzone w stosownym protokóle odbioru końcowego. 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 


